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Le site - Description en images et cartes de son positionnement stratégique

7 -7

Un emplacement stratégique desservit par le tram 11, en plein coeur de ville, dans un environnement privilégié




Le site - Description en images et cartes de son positionnement stratégique

Ancien usage des différents
batiments aujourd’hui tous
vides a I'exception des
locaux de I'entreprise
Sonodi toujours en activité
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Le site - Description en images et cartes de son positionnement stratégique

ELEMENTS DE CONTEXTE
o En juillet 2018, la ville d’Epinay-sur-
-‘ Seine acquiert le site des anciens
L Laboratoires Eclair

* Unemplacement stratégique en coeur
de ville

* Un patrimoine culturel, économique et
social

e |n site de 4 hectares, dont une «forét
urbaine» de plus d'1 hectare et divers
batiments d’époques differentes, to-
talement clos jusqu’a présent

* Un enjeu écologique (trame verte ter-
ritoriale, réouverture du ru d'Enghien)

* Une problématique de dépollution et
de remise en état.

e Unaob

La Ville partage alors avec Plaine
Commune le souhait d’engager une
réflexion sur I'avenir du site et pro-
pose de s’inscrire dans la démarche
Territoire de la culture et de la créa-
tion, qui place l'art et la culture au
coeur de la fabrique de la ville.

LES LABORATDIRES ECLAIR A EPINAY-SUR-SEINE - ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION a4
FEVRIER 2021



Le site - Description en images et cartes de son positionnement stratégique

27 Héritage
Un paysage autrefols tré dessiné -
Une trame verte et bleue déja présente au début du XiXe -




Le site - Description en images et cartes de son positionnement stratégique

Le Domaine du Comte de Lacépede
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Le site - Description en images et cartes de son positionnement stratégique

Eclair - 1936

Un lien entre les
laboratoires et les
studios toujours
présents a Epinay
sur Seine




Le site dans la stratégie de développement de Plaine Commune

Le site est intégré a une centralité existante et repéré
parmi les principaux secteurs de développement

Etat des lieux des centralités du
territoire de Plaine Commune

Centralité existante
Centralité en devenir et future
OOc Gare/station existante

OOe Gare/station future/reconfigurée
B
existant

atla Equip d'imp —

Yoy futur

Seine et canal : deux attracteurs
métropolitains

Figure du grand paysage

©

Laboratoires Eclair

| 1a Praine %

%
-

La Défense 27 H
Fleilly AL
=< _ ' Quartier central e
e tatores m\ &) !-J;\fgiﬂ‘ :
7 _‘ i ! ‘I‘§ '
£ |
PLAINE COMMUNE DANS LA
DYNAMIQUE DU NORD DU

Equipements et attracteurs
existants/en projet

GRAND PARIS

Principales zones d’emploi Grands équipements

tertiaire Grands espaces verts
Principales zones d’activités Oo Universités mmmm Territoire de Plaine Commune
économiques - .
- !  Hopitaux =  Meétropole du Grand Paris
: ¢ : Principaux secteurs de E P et "
développement @) Grands attracteurs commerciaux = = Territoires de la Métropole et

: intercommunalités hors
o Grand Paris Express et Aéroports métropole

Tangentielle Nord
Source : Diagnostic PLUI Plaine Commune



Le site dans la stratégie de développement d’Epinay sur Seine

Un site pivot, a l'interface de = \u% \ J i
tous les projets structurants @ I i —
de la Ville 3 i» e 7

NPNRU - Orgemont

Laboratoires Eclair =" .
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NPNRU — Centre-Ville
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Le site et son environnement — du Lac d’Enghien aux Berges de Seine
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Le site et son environnement — des connexions potentielles

PLUI PLAINE COMMUNE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Connexion au

« tria ngle des Pa rcs » Carte n°2 : un territoire écologiquement responsable, pour le bien-étre de ses habitants

—

=—

DEVELOPPER LES ESPACES VERTS, VALORISER LES

ATOUTS PAYSAGERS ET CONCRETISER LA TRAME VERTE PRESERVER LE BIEN-ETRE DES POPULATIONS
ET BLEUE o - )
* Créer ou développer des espaces verts Réduire I'exposition des populations aux

paollutions générées par les autoroutes

Préserver et relier a leur environnement les - ;
espaces de nature existants Préserver |a population du bruit du réseau
— ferroviaire

Favariser la végétation en ville . . . .
Limiter I'impact des nuisances aéroportuaires

' ' Maintenir et renforcer les continuités
écologiques existantes

45'.":! } Restaurer les corridors écologiques discontinus

Faire vivre |a trame bleue, valoriser la Seine, le

canal et leurs abords SOU rce : PADD du PLUI
Renaturer le réseau hydrographigue ancien P | d | ne CO mmune

e
\

Danndes :. Llﬂkn £co : Cartoaroohle " UnaFabraur de la Ville




Le site et son environnement — un lien entre les parcs
1/ Situation

Créer un espace public majeur Inscrit dans une continulté de parcs et Jardins -
créer une complémentarité entre les espaces publics majeurs de la ville -

Parc des saules

Parc de la chevrette

Jardin de Tichy

Pare des Béatus

Pare départementale
de [Te saint-Denis

4 ies rondemin



Le site et son environnement culturel

UN SITE BIEN POSITIONNE A LECHELLE DE PLAINE COMMUNE

Centre des Arts
Saint-Denis : 10

«|Gare d'Enghien

Enghien : 4

Labos Eclair

Saint-Denis : 13

Enghien : 20° Zone Sensible

Saint-D:
Enghien : i

Moulin Fayvon
Saint-Denis ;| 20°
Enghien : 35

Villa Mais d’lci
Saint-Denis ; 30°
Enghien : 44’

Les Poussieres
Saint-Denis : 27’
Enghien : 40°

o La Station [ La Cité Fertile
Mglns d 'c_EllVf?S Sairt-Denis - 20 i Saint-Denis : 29"
Saint-Denis ; 30 Enghien : 39° Enghien : 35°

Enghien : 43 i ] Y

L ]
La Recyclerie \EF
Saint-Denis ; 23" Le CENTQUATRE Accessibilité (marche/TC)
Enghien : 30" Saint-Denis : 28’

Enghien : 34' depuis les gares de Saint-
Denis et Enghien-les-Bains

LES LABORATOIRES ECLAIR A EPINAY-SUR-SEINE - ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION

FEVRIER 2021



Le site et son environnement culturel
UNE ATTRACTIVITE A CONSTRUIRE A UECHELLE DE LA METROPOLE

4 ont 2° de me

Laboratoires Eclair
chej

Zane
43 (dont 13' de marche)

Ferme du Bonheur Cité Fer

43

27" (donl 13" de marche)

Vive Les Groues ! [HEEENE. v B

B 27 {dont &' de marche) S il
& \
Chételet|-__
- 8 §

o

. iin= == B
W g4 i, A TE—al
4 1an

Ferme du Buisson
31" (dont 6' de marche)

Accessibilite (marche/TC) depuis |e centre de Paris

LES LABORATOIRES ECLAIR A EPINAY-SUR-SEINE - ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION 7
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Le site et la desserte en
transports du Grand Paris

Dessertes stratégiques :
RER C —Transilien H—T8 — T11 Express
A15—-A86—-RN 10 et RN 14

Trarivay exitant
-  Metro Bustant
i RERTransilien/T11 Express Exstant
—r

Transparts ohtenus 3 realisenien
ctairs de rbalisation

Trarsparts sashaités par les
allectivités'a chienit

(1 ] . Pide dntermiodal [1, 2 ou phus
LrCeEEmarn b e Egries e Eransparts

Source : Diagnostic n commune

PLUI Plaine Schéma de réference pour I'évolution du réseau de transport collectif lourd a terme

CO mmune Carlographia © Une Fabrigue da fa Ville, 2077



Le site dans le PLUi — inscrit dans 2 zonages

L UP — projet pour créer les conditions de ,—-ir"
sorties des opérations d'aménagement ! (
T s 1': I
déja engagées Jagy, - Ntk

|:| N — naturelle pour protéger les grands
espaces verts et écologiques (grands
parcs, cimetiére, importants jardins
familiaux)

R b -' & N e e R \f - Lf
' o R, \ N | ¥

Dans le PLU le site était en zone N et Ul a o | G 2 ; | \ = 5 | P
. . 7 . A o "1 = = o i ' . §
orientation économique \ . e BV i % ==
. . I". - I. L= ¥ . v ____' — o ] ' it & T o g !
> 5 COMMUNE '\-' s o e L f - ; Y n : ° -_. . |

DE DEUIL

4-2-1 Plon de
ronage débaillé
Epinay -sur-Seine




Les Objectifs - Uambition d’un projet ambitieux, original, et rayonnant pour la ville

Deux axes majeurs :
= |3 valorisation de son patrimoine végétal et écologique ;
= son ouverture physique permettant de faire lien avec le centre-ville et les autres quartiers

Qui se traduisent par les objectifs opérationnels suivants :
= [‘ambition d’un projet ouvert sur la ville

= Un éco-systeme culturel a faire naitre
= Une filiere arts, notamment le domaine des arts visuels identifié comme nourrissant des besoins a
I’échelle francilienne
= Une filiere artisanat d’art
= Une filiere image

= |'ambition d’un projet exemplaire dans son volet environnemental
= Dépollution
= Constructibilité faible et Espaces Publics Généreux
= Conservation d’'un maximum de batiments éviter les démolition/reconstruciton



Programmation — Construction du projet

HISTORIQUE DE LA DEMARCHE

JUIN-DECEMBRE 2019 : UN APPEL A IDEES AUPRES DE 4 EQUIPES

e Un éco-systeme culturel a faire naitre - autour des filieres arts visuels, artisanat et image
¢ Des espaces publics a activer

* Une forét urbaine a préserver et valoriser

JUILLET 2020-JANVIER 2021 : UNE ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION URBA-CULTURELLE (GROUPEMENT UNE
FABRIQUE DE LA VILLE — LE CENTQUATRE-PARIS)

e preciser le positionnement d'avenir du site des Laboratoires Eclair

* preciser les fonctions, usages et publics ; en mesurer la faisabilité et |'opérationalité (montage juridique, budget, gouvernance...)
e ctablir des propositions d’activation a court terme



Programmation — Activation progressive du site

TEMPS 0
DEVOILER

TEMPS 1
OUVRIR ET SAPPROPRIER

TEMPS 2
RENDRE CAPABLE

TEMPS 3
INTENSIFIER ET PERENNISER

TEMPS | : UNE STRATEGIE D'URBANISME TRANSITOIRE POUR OUVRIR LE SITE AU PLUT TOT

e s

LU



Programmation — Temps 1 « ouvrir et s‘approprier »

TEMPS | : UNE STRATEGIE D’URBANISME TRANSITOIRE POUR OUVRIR LE SITE AU PLUT TOT

LA CABANE
MEDIATION ET DIFFUSION ARTISTIQUE

' USIERE ACTIVE
ACTIVITES, INSTALLATIONS =55~
'DE PLEIN AIR B

o [
FRESQUES, INTERVENTIONS ARTISTIQUES
SUR LE MUR D’ENCEINTE

LES LABORATOIRES ECLAIR A EFINAY-SUR-SEINE - ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION
FEVRIER 2021
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Programmation — Temps 2 « rendre capable »

TEMPS 2 : RENFORCEMENT DES CAPACITES D’ACCUEIL

’ ‘..__ |GRANDE HﬁLLE "BATIMENT -OUTIL W

EVENEMENTS, TOURNAGES,
MANIFESTATIONS CULTURELLES

By
'

LOCATIONS DE SURFACES /"

¥ ENTREPRISES ET ARTISTES Ji =
e i ] &‘

LES LABORATOIRES ECLAIR A EPINAY-SUR-SEINE - ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION
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Programmation — Temps 3 « intensifier et pérenniser »

TEMPS 3 : CONSOLIDATION DU PROJET ET FINALISATION DES AMENAGEMENTS

PASSAGE DEPUIS LES ECOLES ?

sy

RECDNFIGIJRA‘I‘ION
_SELON BESOINS -n.,..

CLOTURE TRANSPARENTE, Saseies . S _ Hriy SITE OUVERT ?
VUE SUR LE BOIS e e e 5 . :

H}},?,u_
F AL LI IT

,,,,, Ui
£ SON AVEC stk LI T

DEMOHTIGN DE LA SUR-FACADE

LES LABORATDIRES ECLAIR A EPINAY-SUR-SEINE - ETUDE DE PRE-PROGRAMMATION
FEVRIER 2021



Programmation — Lancement du Temps 1

Convention d’Occupation Temporaire avec Souk Machine

=) S F
INTENTION o~
IMPLANTATION &&4 ¢

RESTAURAN]

Objectifs du Temps 1 :

=  Quuvrir largement le site

= Proposer des animations / événementiels

= Tester et construire la programmation avec
les usagers

EPF T HAT-S3UR-FEINE



Zoom sur la dépollution - Un site ICPE dont la pollution est assez localisée

batiments
[ emprise LABO ECLAIR
B cuves
[ zonage pollution
concentration en PCE dans les sols

en mg/kg MS
® 0-1
1-2
2-3
@® 3-4
® 4-150 Légende :
batiments
] emprise LABO ECLAIR
vl I cuves
el zonage pollution
' concentration en PCE dans les sols
0 25 50m en ma/kg M5
- ® 0-1
@ 1-2
D 2-3
® 3-4
® 4-150

FIGURE 24 : CARTE DE LA CONCENTRATION EN PCE DANS LES SOLS EXTRAPOLE SUR L’ENSEMBLE DU SITE AVEC LA METHODE
DES POLYGONES DE THIESSEN



Zoom sur la dépollution — le soutien des Fonds Friches

Wi
W9

Venting + ISCO
R

FiGURE 31 : SYNTHESE DES ZONES A DEPOLLUER ET DES TECHNIQUES RETENUES, LES OVALES BLEUS REPRESENTENT LA
POLLUTION DES EAUX SOUTERRAINES, LES ORANGES LA POLLUTION DES SOLS ET LES BLANCS LA POLLUTION DES GAZ DU SOL

= "
\
2200 m?

La Ville a émargé aux Fonds Friches du Conseil
Régional lle de France et de ’ADEME au titre des
études.

Elle poursuit son travail en partenariat avec |'Etat et
'ADEME afin de financer la dépollution du site et de
permettre a ce projet de se déployer.



Zoom sur la dépollution — planning et budget

Automne N
2022

Printemps
2022

*PCT ELEMENT *Suivis des eDémarrage des e Appel d'offre pour eDeémarrage des eFin des travaux de eRéception des eFin des suivis de la
TERRE démarches de travaux apres la réalisation des  travaux dépollution travaux qualité des eaux
*Sondages Tiers demandeur  obtention de travaux de ¢PV de recolement souterraines
s - T - - s .
complémentaires eAnalyses des I'arréte dépollution des travaux de
. résultats des prefectoral. dépollution
Lancement de la
procédure de Tiers sondages *Quverture
demandeur complémentaires  progressive du site ZONE1(bat.C) ZONES3 (bit.D) ZONE4 (b3tE) ZONES5 (bat.C) 5::;3:::::" sggfﬂf;g:
*Appel d'offre pour Surface(m’) 2200 3000 7000 2000 300 [
la maitrise e
droe vre de dans les gaz
i |'u : d dusai 32000 100 130 3 600 150 50
realisation des (me/m?)
travaux de |
i g Concentration
dépollution max en PCE
‘::"u‘::':::::: 560 40000 30 000 29000 X 8000
(1g/L)

Concentration [
max en PCE

- MONTANT TOTAL ESTIME : iy 3 s . :
OPTION1: : ' [ |
@) OPTION 1:2 500000 € Coiit venting 270 000 400 000 840 000 370 000 50 000
aérien (€) | | | il
OPTION 2
o OPTION2:2723000€ P::‘:’"‘;;:': +18 000 +20 000 +50000 +40 000 +5 000
enterré (€) | .
coitisco(e) [ 110000 0 130000 130000
TOTAL [
oTon1(g 70000 | 510000 970000 : 500000 | 50000
T9IAL 288 000 530 000 1020 000 630 000 55000

OPTION 2 (€) |



