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LOCALISATION ET SITUATION : VAL D’EZANVILLE — PLAINE VALLEE

v

Beauvais
N

Luzarches
Persan-Beaumont

¥ BEAUVAIS N\
NN MOISSEBLES

Val d’Oise % acy B o

La Croix \»
Verte 4

PLAINE

1 VALLEE

Enghien- L

IesgBains PAT Sy ’
_____ |

,_\, =C o7 'L;._ “", g 5 .I v : .‘
4 DOMONT L f*“ \
Sartrouville o R =\

Al4

Q Gare

Gare  du Nord
St-Lazare

AB6



HISTORIQUE DU SITE : une zone commerciale de la premiére heure !
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DEGRADATION PROGRESSIVE : les vraies raisons de la chute

» Zone commerciale des années 70 mono thématique
» Manque notable d'unité architecturale et d'accessibilité

» Pas de services, pas de gestion, pas d’entretien et de
sécurisation

» Détérioration croissante de la commercialité du site.

FERMETURE ET DECLASSEMENT
PROGRESSIFS DES ENSEIGNES

Signature d’une concession d’aménagement pour la
réhabilitation et I'extension du Val d'Ezanville (déc 2015).




PROJET COMMERCIAL : la derniere tentative de reconquéte en date

» 75 000 m? de surface plancher (commerces) contre 42 000 m? a ce jour sur 21 hectares de terrain.
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WILMOTTE & ASSOCIES
ARCHITECTES

» Dynamique commerciale en mutation profonde=» digitalisation, nouveaux modéles de magasins

» Baisse des rendements locatifs =» diminution des recettes

» Fermeture de Castorama =» désengagement des enseignes ‘




UN SITE AUJOURD’HUI TRES DEGRADE




UELS ENJEUX POUR LE FUTUR PROJET ? _
Q Plaine Vallée &0

L’imbrication des contraintes. e
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FONCIER SITE
. Entrée de villes

Forte valeur »
Habitat

Déficit opérationnel
Aspects
environnementaux

Visible mais pas Equilibres
accessible commerciaux

Pérennité du site Mixité économique

‘ DESSERTES PROGRAMME ’



Un premier débat politique essentiel en amont : QUEL PERIMETRE OPERATIONNEL ?

Le Périmétre historique du Val d’Ezanville = 15 ha et pas un m? de plus !
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Deuxiéme débat politique : QUE FAIRE DES BATIMENTS EXISTANTS ?

. TOTAL BATI EXISTANT 43 000 m? :

15 000 m?

SDP PROJET A CREER 32 000 m?

_ 60 000 : ’& i - Rl ;W y BT L1 Exclusion du batiment BUT- CASTO de I'opération
e m* . | S o fonciére portée par I’agglomération et 'EPF




Troisiéme débat politique : LES ACCESSIBILITES A CREER, condition sine qua non !

Aéroclub Les Ailerons
- Enghien Maisselles
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& Troisieme débat politique

Aéroclub Les Ailerons
- Enghien Maisselles
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LES ACCESSIBILITES A CREER, condition sine qua non !
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Création d’une bretelle
d’entrée au niveau de la

E ==mmmm  \/Oiries existantes a requalifier

Acces et sortie a créer

Création d’un bypass au
niveau du giratoire entre la
RD370 et la RD301



Quatrieme débat politique : QUELLE PROGRAMMATION ?

Pas d’habitat : un choix de raison a I'impact financier fort !
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un exemple de recyclage !
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FOCUS SUR LE BATIMENT CASTO-BUT : un exemple de recyclage !
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FOCUS SUR LE BATIMENT CASTO-BUT : un exemple de recyclage ! gt

Toitures végétalisées sur Enseignes
batiments neufs
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Ezanville, lle-de-France Q

- B oo ' FOCUS SUR LE BATIMENT CASTO-BUT

(5) v Street View — avr. 2021
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LES RETOMBEES ECONOMIQUES DU PROJET
« Vivre et travailler autrement » pour les entreprises et les habitants du territoire

Entreprises Emplois

Plaine Vallée &CO

Forét de Montmorency

Vivre € travailler autrement
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LES GRANDES MASSES BUDGETAIRES : un bilan typique des projets de requalification.
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Un budget global de 22 000 000 €

RECETTES

DEPENSES
M Recettes

m FONCIER .
commerciales

m Subventions

m ETUDES TRAVAUX
publiques (Etat)

m Participations Plaine

m AUTRES CHARGES
Vallée et Ezanville

(aménageur-aléas)

Sans la création des acces le foncier peserait 75 % des dépenses !




LE CALENDRIER PREVISIONNEL : OU en sommes nous ?
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Procédures

Interventions sur site

| . - = r=" r—-

| Q0Q Concertation || £ Dossier de Engagement | m Dossier de

| | M création de concession | — réalisation de
| c— ZAC damenagement | ZAC

(% Etudes et projet

()

ch

I I I
o
Diagnostic @) | 1¢res démolitions | Travaux | | :?eb",'t de .
archéologique &= | de batiments | batiment | amenagemen
Casto-But des nouveaux
I | — =1 acces

Y  Série de réunions publiques (concertation ET information)

| mp
| rewmhd
Démarrage des travaux

d’aménagement puis de
construction de la ZAC

I
(C—



ACTUALITES HISTORIQUE LE PROJET LES ACTEURS 9

AUTOUR DU PROJET ILLE D’AMENAGEMEN DE L'OPERATION FAQ

FOIRE AUX QUESTIONS DOCUMENTS GALERIE LA PRESSE EN PARLE CONTACTEZ NOUS
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Surles

Une visibilité Une programmation ,{ ‘Réunion entreprises
depuis les grands mixte et équilibrée o P
axes avec une au service du
accessibilité a territoire et de
‘améliorer I'emploi

Actualités
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