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HISTORIQUE DU SITE : une zone commerciale de la première heure !

1976 1990



LES ANNÉES 90 : la zone commerciale atteint son pic d’activités



►Zone commerciale des années 70 mono thématique 

►Manque notable d'unité architecturale et d'accessibilité

►Pas de services, pas de gestion, pas d’entretien et de 
sécurisation

►Détérioration croissante de la commercialité du site.

Signature d’une concession d’aménagement pour la
réhabilitation et l'extension du Val d'Ezanville (déc 2015).

DÉGRADATION PROGRESSIVE : les vraies raisons de la chute

FERMETURE ET DÉCLASSEMENT 
PROGRESSIFS DES ENSEIGNES



PROJET COMMERCIAL : la dernière tentative de reconquête en date

► Dynamique commerciale en mutation profonde digitalisation, nouveaux modèles de magasins 

► Baisse des rendements locatifs diminution des recettes

► Fermeture de Castorama       désengagement des enseignes
FIN DE LA CONCESSION 

D’AMÉNAGEMENT 

DÉBUT 2020

► 75 000 m² de surface plancher (commerces) contre 42 000 m² à ce jour sur 21 hectares de terrain. 



UN SITE AUJOURD’HUI TRES DÉGRADÉ



QUELS ENJEUX POUR LE FUTUR PROJET ?

L’imbrication des contraintes.

FONCIER SITE

PROGRAMMEDESSERTES

« Forte valeur »

Déficit opérationnel

Entrée de villes

Habitat

Aspects   
environnementaux

Equilibres 
commerciaux

Mixité économique

Visible mais pas 
accessible

Pérennité du site



Un premier débat politique essentiel en amont : QUEL PÉRIMÈTRE OPÉRATIONNEL ?

MOISSELLES

EZANVILLE

Le Périmètre historique du Val d’Ezanville = 15 ha et pas un m² de plus ! 



Deuxième débat politique : QUE FAIRE DES BÂTIMENTS EXISTANTS ? 

MOISSELLES

EZANVILLE

TOTAL BÂTI EXISTANT 43 000 m²

A DÉMOLIR 15 000 m²

SDP PROJET À CRÉER 32 000 m²

SDP TOTALE 60 000 m²
Exclusion du bâtiment BUT- CASTO de l’opération 

foncière portée par l’agglomération et l’EPF



Troisième débat politique : LES ACCESSIBILITÉS À CRÉER, condition sine qua non !



MOISSELLES
EZANVILLE

Voiries existantes à requalifier

Accès et sortie à créer Création d’un bypass au 
niveau du giratoire entre la 

RD370 et la RD301

Création d’une bretelle 
d’entrée au niveau de la 

RD301

Troisième débat politique : LES ACCESSIBILITÉS À CRÉER, condition sine qua non !



Quatrième débat politique :  QUELLE PROGRAMMATION ?

Pas d’habitat : un choix de raison à l’impact financier fort !

PME / PMI

Commerces

Loisirs 

Clés en main

Restaurants

Tertiaire

Commerces

Commerces Commerces
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Tertiaire

► Le projet recherchera la mixité d’activités économiques pour une meilleure pérennité et afin 
d’offrir de la diversité d’accueil et des services aux entreprises, aux salariés et aux habitants 



FOCUS SUR LE BÂTIMENT CASTO-BUT : un exemple de recyclage !

150 m

115 m



FOCUS SUR LE BÂTIMENT CASTO-BUT : un exemple de recyclage !



FOCUS SUR LE BÂTIMENT CASTO-BUT : un exemple de recyclage !



FOCUS SUR LE BÂTIMENT CASTO-BUT



LES RETOMBÉES ÉCONOMIQUES DU PROJET 
« Vivre et travailler autrement » pour les entreprises et les habitants du territoire

Entreprises Emplois

40 à 60 800



LES GRANDES MASSES BUDGÉTAIRES : un bilan typique des projets de requalification.

48%

35%

17%

DEPENSES

FONCIER

ETUDES TRAVAUX

AUTRES CHARGES
(aménageur-aléas)

51%

16%

33%

RECETTES

Recettes
commerciales

Subventions
publiques (Etat)

Participations Plaine
Vallée et Ezanville

Un budget global de 22 000 000 €
UNE OPÉRATION 
FINANCÉE PAR :

Sans la création des accès le foncier pèserait 75 % des dépenses !



LE CALENDRIER PRÉVISIONNEL : Où en sommes nous ?

Concertation
Dossier de 
création de 
ZAC

Engagement 
concession 
d’aménagement

2021 2022 2023

Etudes et projet

Démarrage des travaux 
d’aménagement puis de 
construction de la ZAC

Diagnostic 
archéologique

Dossier de 
réalisation de 
ZAC

2024 2025 2026

Début de 
l’aménagement 
des nouveaux 
accès

1ères démolitions 
de bâtiments

Procédures

Interventions sur site

Travaux 
bâtiment 
Casto-But

Série de réunions publiques (concertation ET information)
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Réunion publique

Réunion entreprises
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MERCI


